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図表4：豪州リートのイールド・スプレッド推移図表3：指数組入上位5銘柄（2024年10月末時点）

図表1：豪州リートと株式の騰落率（2024年10月末時点）

2024年11月8日

ＲＥＩＴレポート
豪州リート市場見通し（2024年11月号）

（審査確認番号 2024－SB52）

出所）図表1～4はブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成
※豪州リート：S＆P/ASX300 A - REIT指数 豪州株式：S＆P/ASX300指数（いずれも現地通貨ベース）

図表2：豪州リートと株式の推移（配当除き）

10月の市場動向
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注：当レポートは個別銘柄の売買を推奨するものではありません

イールド・スプレッド
過去平均（2016年12月～2024年10月）:2.14%

 10月の豪州リート(現地通貨ベース、配当除き)は前月末比－2.6%となりました。月初は、豪小売売上高が予
想を上回る結果となり【図表9】、豪州準備銀行(RBA)による早期利下げ観測が後退しました。さらに中東情
勢の緊迫化も加わり、豪州リートは不安定な値動きとなりました。中旬にかけては、米国市場の好調な決算
発表などから投資家心理も改善し、豪州リートは上昇しました。しかしその後、商品価格の下落や米国金利
の上昇などを背景に地合いが悪化し、豪州リートは下落しました。月末に発表された9月の豪消費者物価指数
(CPI)の上昇率は３年半ぶりの低水準でしたが【図表8】、RBAが金融政策を決める上で注視しているコアイ
ンフレ率は市場予想を上回りました。これによりRBAが来年まで利下げしないとの見方が強まり、豪州リー
トは軟調に推移しました。

 為替市場は、月初は堅調な小売売上高を受けて大幅に上昇（豪ドル高・円安）しましたが、その後は方向感
を欠いた展開となり、前月比では0.8％上昇（豪ドル高・円安）となりました【図表1】。

 豪州10年国債利回りが上昇したこと等から10月末のイールド・スプレッド（豪州リートの予想配当利回り－
豪10年国債利回り）はー1.03％となりました【図表１、4】。
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図表8：豪州消費者物価指数＊の推移

図表9：日米豪の小売り売上高の推移 図表10：コアロジック住宅価格指数（前月比）
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出所）図表5～10は、ブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

＊S＆P/ASX300 A - REIT指数
※2024～25年はブルームバーグの予想値（2024年11月時点）

図表7：豪州リート＊の１株当たり配当金の推移

＊前年同月比

図表6：豪ドル/円の推移図表5：政策金利と10年国債利回りの推移
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